Gemeinde Staig
Alb-Donau-Kreis

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 74 LBO

ZUM
BEBAUUNGSPLAN ,HINTER DEN TANNEN IV*

TEIL B

— STAND 20.06.2018 —

Der Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften
enthalten Festsetzungen nach

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I. S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Allgemeine Angaben

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Teil A) zum
Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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Im Geltungsbereich gilt in Ergédnzung der Planzeichnung Folgendes:

Teil B 1

2.2

23

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ Grundflachenzahl und GroRe der Grundflachen § 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO
Im Geltungsbereich wird die zuldssige Grundflachenzahl laut Nutzungsschablone im Planteil
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO

— laut Planeintrag und Nutzungsschablone im Planteil —

bei lll gilt: Uber dem 3. Vollgeschoss ist kein weiteres Nicht-Vollgeschoss
(Staffeldachgeschoss) zulassig;
zur Dachgestaltung ist Ziffer B Il. 1.1 zu beachten.

Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO

— laut Nutzungsschablone im Planteil als Hochstmal} —

Die im Plan festgesetzten maximalen Wandhéhen (WH) beziehen sich auf das MalR vom
Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut, lotrecht gemessen auf die tatsachliche EFH.
Die im Plan festgesetzten Gebaudehdhen (GH) beziehen sich auf den héchsten Punkt der
baulichen Anlage, lotrecht gemessen auf die tatsachliche EFH.

HB 1 WH=40m HB2 WH=6,0m HB3 GH=90m
GH=9,0m GH=8,0m
Ausnahme

Bei Gebaudeteilen von untergeordneter Bedeutung sowie bei Zwerchhausern nach B Il. 1.5,
kann eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Wandhéhe um bis zu 1,8 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Wandhohe an der Haupttraufe darf bei Wiederkehren nach Ziffer B 11.1.5
ausnahmsweise um maximal 1,0 m Uberschritten werden.

Die Erdgeschossfuflbodenhdéhe EFH nach Ziffer 2.3 dient als Bezugspunkt fir die Hohe der
baulichen Anlage gemaf § 18 BauNVO.

Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB

Baufenster B:
— laut Planeintrag und Nutzungsschablone im Planteil —

Die Hohenlage des Erdgeschosses wird Uber die Erdgeschossfulbodenhéhe EFH
festgesetzt. Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) ist die Fertigfullbodenhdhe.

Von der im Plan festgesetzte Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH) darf nach oben und unten
jeweils 0,30m abgewichen werden.
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In den Baugesuchsunterlagen ist der ErdgeschoRdeckenaufbau anzugeben.
Der rechnerische oder ggf. zeichnerische Nachweis der verwendeten Gelandehdhen zur
Ermittlung der EFH-HGhen ist in den Baugesuchsunterlagen anzugeben.

Baufenster C:

Die Hohenlage des Erdgeschosses wird Uber die Erdgeschossfullbodenhéhe EFH
festgesetzt. Die Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) ist die FertigfuBbodenhdhe. Die Lage der
ErdgeschossfuRbodenhdhe EFH darf von der als Mittelwert der Gelandehéhen an den
Grundstlcksecken zu ermitteinde Bezugshdhe nach oben und unten jeweils 0,30 m
abweichen.

In den Baugesuchsunterlagen ist der Erdgeschol3deckenaufbau anzugeben.
Der rechnerische oder ggf. zeichnerische Nachweis der verwendeten Gelandehdhen zur
Ermittlung der EFH-HGhen ist in den Baugesuchsunterlagen anzugeben.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

— laut Planeintrag —
ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,
nach § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Einzelhduser sind nur als ungegliederte Einzelhauser zuldssig. Ungegliedert bedeutet, dass
die Einzelhauser nicht in selbststandige Wohngebaude aufgeteilt werden dirfen.

In Baufenster C; gilt eine abweichende von der offenen Bauweise. Entlang der westlichen
Grundstlcksgrenze kénnen bauliche Anlagen bis zu einer maximalen Hohe von 3 m an die
Grundstlcksgrenze und einem Mindestabstand von 1 m herangebaut werden.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO

— laut Planeintrag —
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise mit Bauteilen, welche ein Viertel der
jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten, um 1,5 m tberschritten werden.

5. Stellung der baulichen Anlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

— laut Planeintrag —

Die Langsseiten der Hauptgebaude sind parallel zu den festgesetzten Richtungspfeilen
auszurichten. Abweichungen um bis zu 10° von der eingetragenen Richtung sind zuldssig.
Die im Plan eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind als Hinweis gedacht und nicht
zwingend vorgeschrieben.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Baufeldern B sind je Einzelhaus und Doppelhaushélfte nicht mehr als 2
Wohneinheiten zulassig.
7. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO, § 23 BauNVO

Kinderspielgerate, Einfriedigungen und sonstige baurechtlich nicht genehmigungspflichtige
Nebenanlagen entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Bei Gebauden jedoch pro Grundstiick max. 20 cbm.
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Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengebaude zulassig.

Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO, § 23
BauNVO

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den dafur festgesetzten Flachen zuldssig. Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von
mind. 5 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze (“Carports®) sind Stellplatze, deren Dacher lediglich auf Stiitzen
ruhen und/oder an der GebaudeauRenwand befestigt sind, ohne Seitenwande); Carports
sind entsprechend LBO als Garage zu behandeln.

Tiefgaragen
Tiefgaragen und unterirdische Stellplatze (Stellplatze im Untergeschoss) sind innerhalb der

Baugebietsflachen zulassig. Garagenabfahrten (Rampenanlage und ihre Abgrabungen) sind
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache anzuordnen.

Garagagenabfahrten (Rampenanlage und ihre Abgrabungen) sind ausnahmsweise auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn die Giber das Gelénde
aufstehenden Bauteile der Rampananlage (seitliche Betonwangen, Uberzug (iber Einfahrt)
auf den der Rampe abgewandten Seiten durch Vorpflanzungen dauerhaft eingegriint
werden.

Bei der Eingriinung der Tiefgaragenabfahrten wird auf die Einhaltung der Abstédnde aus dem
Nachbarrechtsgesetz verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem Parkierungsverkehr von Tiefgaragen je nach
geplanter Grofte der Anlage Larmkonflikte entstehen, die in nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren zu untersuchen sind. Die Planung der Anlagen der Tiefgaragen muss so erfolgen,
dass nach TA-Larm die Immissionsrichtwerte an allen mafigeblichen Immissionsorten
eingehalten werden.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieB8lich der Riickhaltung und naturnahen
Ableitung von Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

In den Rickhalteflachen ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
zurlickzuhalten und gedrosselt dem Vorfluter zuzufihren. Die Flachen sind naturnah zu
gestalten.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—laut Planeintrag —

StraBenverkehrsflachen

Gemal Planeintrag werden offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung
der StraBenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und Parkplétze

Gemal Planeintrag werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und
offentliche Parkplatze festgesetzt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

—laut Planeintrag —
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Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

— Zweckbestimmung Retention —
Die mit Retention gekennzeichnete Griinflache dient der Ableitung von Oberflachenwasser.

— Zweckbestimmung Verkehrsgrin —
Die als Verkehrsgriin ausgewiesenen Flachen sind als extensive Wiesenflache anzulegen.

— Zweckbestimmung Park —

Die als Park ausgewiesene Flache ist als Parkanlage zu gestalten und extensiv zu pflegen.
Wege, Sitzgelegenheiten, Spielflachen und ihre notwendigen baulichen Anlagen sind
innerhalb der Flache zuldssig.

— Zweckbestimmung Spielplatz —
Innerhalb der bezeichneten Griinflache ist die Anlage eines Spielplatzes fir alle
Altersklassen mit der Errichtung und Nutzung von Spielflachen und Spielgeraten zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a BauGB

Regenwasserversickerung / Regenwassernutzung / Retentionsmulden (MF 1)

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachflachen und befestigten Flachen ist tber die
Regenwasserkanalisation / Retentionsmulden zur Pufferung, Versickerung und Verdunstung
einer Retentionsflache zuzufiihren. Von dort erfolgt die Zuleitung nicht versickerten und
verdunsteten Wassers in den Vorfluter.

Die Flachen sind naturnah zu gestalten. Die Oberbodenflachen sind zu begrinen und
extensiv zu pflegen. Die Mulde ist so zu unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewabhrleistet ist. Uberbauen oder verfiillen ist nicht zulassig.

Eine zusétzliche Nutzung des Regenwassers uber Zisternen ist wiinschenswert.

Die Dachentwasserung ist in den Bauplanen darzustellen.

Umweltschonende, nicht storende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlcksichtigen, dass eine Stérung fur Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfelds und des StralRenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z.B. LED). Des Weiteren sind Leuchten
zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen.

Dachmaterial
Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dachflachenmaterial
zur Vermeidung von Metallausschwemmungen unzulassig.

Pflanzung einer Hecke (MF 2), planextern

Auf der mit -MF 2- gekennzeichneten Flache (ehem. Flurstiick Nr. 533) ist eine dreizeilige
Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind gebietsheimische Gehélze geman
Artenverwendungsliste im Anhang zu verwenden.

Pflanzung von Winterlinden (MF 3), planextern

Auf der mit -MF 3- gekennzeichneten Flache (links und rechts entlang der Bucher Strale,
Steinberg) sind 10 Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Brachestreifen (MF 4), planextern

Auf der mit -MF 4- gekennzeichneten Flache auf Flurstiick Nr. 1644 ist entlang der 6stlichen
Flurstiicksgrenze ein BlUh- bzw. Brachstreifen (5 m x 160 m) anzulegen und dauerhaft zu
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unterhalten. Die Lange des Streifens betragt mindestens 160 m. Die Mindestbreite betragt 5
m.

Hinweis: Ein Offenhaltung erfolgt durch jahrliches Grubbern in der Zeit zwischen 20.09. bis
31.03. insbesondere bei zu dichtem/hohem Aufwuchs auf 50% der Lange.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel im Brachestreifen wird verzichtet.

Abbruch Wehranlagen (MF 5), planextern

An der Weihung vorhandene Wehranlagen in einem Teilbereich der Flurstiicke Nr. 120/4,
578, 121/4 und 121/6 sind abzubrechen und durch eine Raue Rampe zu ersetzen.

Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz bzw. zur Vermeidung
oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Oberflaichenwasser aus dem AuBeneinzugsgebiet durch eine Mulde

- laut Planeintrag -

Zum Schutz vor Oberflachenwasser aus dem Auf3eneinzugsgebiet ist eine Mulde entlang
der norddstlichen Abgrenzung des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan bzw. der
nordéstlichen Grundstiicksbereiche herzustellen. Im Falle einer Uberbauung ist der Schutz
weiterhin zu gewahrleisten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Einzelpflanzgebote (PfG1)

— Anpflanzen von StraBenbaumen —

Im Bereich der StraRen und Parkplatze sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen
hochstdmmige, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Artenauswahl soll sich an
den Standorteigenschaften orientieren und die besonderen standértlichen Bedingungen
(erhohte Temperatur, enger Wurzelraum, usw.) berticksichtigen. Es wird die Verwendung
von geeigneten Arten aus der ,GALK"-Liste empfohlen.

Ein ausreichender Wurzelraum ist zu schaffen, die Baumscheibe ist zu begriinen und vor
Uberfahren zu schiitzen. Das erforderliche Lichtraumprofil ist zu beachten. Vom
dargestellten Standort kann aus technischen Griinden abgewichen werden.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, STU 16-18.

— Anpflanzen von Parkbaumen —

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache Park sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen
hochstammige, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Vom dargestellten Standort kann
aus technischen Grinden abgewichen werden.

Es sind Baume entsprechend der Artenverwendungsliste (Ziffer 1V) oder hochstammige
Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, STU 16-18.

Flachige Pflanzgebote (PfG2 +3)

— Heckenpflanzungen zur Gliederung des Plangebietes (PfG2) —

Entlang der im Plan gekennzeichneten Bereiche (PfG) sind zur Gebietsgliederung,
Durchgriinung und Einbindung in die Landschaft standortgerechte freiwachsende Hecken
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung der Gehdlze hat in mindestens einer geschlossenen Reihe, zu erfolgen.
Der Pflanzabstand darf 1,5 m nicht Gberschreiten. Die Pflanzenauswahl ist dabei auf Arten
der Artenverwendungsliste (Ziffer IV) begrenzt.



Gemeinde Staig — Bebauungsplan ,Hinter den Tannen IV* 7

16.

17.

Stand 20.06.2018

Fir die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:
Straucher: Hohe 60 - 100 cm.

—Flachiges Pflanzgebot Hausgarten (PfG3) —

Pro Grundstuck ist ein Baum entsprechend der Artenverwendungsliste (Ziffer IV) oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, STU 12-14.

Die von Versiegelung freizuhaltenden Flachen sind géartnerisch als Vegetationsflachen durch
Ansaat und Pflanzung anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Geholzpflanzungen ist die Pflanzenauswahl auf Arten der Artenverwendungsliste (Ziffer
IV) begrenzt.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Hinterbeton, Betonsockel und Unterbau infolge Herstellung der Verkehrsanlagen sind bis 0,4
m sowie StraBenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskoérper, deren Fundamente und das
Verlegen der StralRenbeleuchtungs-Anschlusskabel sind bis 0,8 m von der Grenze der
Verkehrsflache vom Eigentimer auf seinem Grundstiick zu dulden.

Zur Herstellung der StralRenbaukdrper kénnen Béschungen zum Ausgleich von Niveau-
unterschieden zwischen dem offentlichen Stralenraum festgesetzter Verkehrsflachen und
dem bestehenden Gelandeniveau zukiinftiger Baugrundstiicke notwendig werden. Sie
konnen gemaf Planzeichnung auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden.

Im Rahmen der Herstellung der Héhenlage der Baugrundstticke durch Abgrabungen und
Aufschittungen kdénnen diese Bdschungen entfallen. Die Stitzwirkung der Béschungen ist
im Zuge der BaumaRnahmen auf privaten Grundstiicken dauerhaft zu erhalten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Plan fur Leitungsrechte festgesetzte Flachen sind von Bebauungen und
Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern freizuhalten. Die jederzeitige Zuganglichkeit
muss hergestellt werden.

LR 1

Die im Plan festgesetzte Flache LR 1 fir ein Leitungsrecht der Breite von 3,0 m dient der
Ableitung des Dachflachen- und Oberflachenwassers in einen Kanal zugunsten des
zustandigen Ver- und Entsorgungstragers. Zustatzlich dient die festgesetzte Flache der
Versorgung des Plangebiets mit Gas zugunsten des zustandigen Ver- und
Entsorgungstragers.

LR 2

Die im Plan festgesetzte Flache LR 2 fir ein Leitungsrecht der Breite von 3,0 m dient der
Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Auf3eneinzugsgebiet in einen Kanal zugunsten
des zustandigen Ver- und Entsorgungstragers.
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SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

AuBere Gestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

— laut Planeintrag —

Zulassige Dachformen sind:

Baufenster A:

Baufenster B:

Baufenster C / Ca:

Baufenster C;:

Baufenster C.:

GH=90m

m

WH =4,00

~

nicht festgesetzt

D1 nur zuldssig bei HB1:

SD (Satteldach) 30° - 45°

PD (Pultdach) 5° - 15° (nur fir Garagen und Carports)
FD (Flachdach) 0° - 3° (nur fur Garagen und Carports)

D2 nur zuldssig bei HB2:

SD (Satteldach) =10°-21°

PD (Pultdach) = 5°-15°

FD (Flachdach) = 0°- 3°

D3

zwingend bei lll oder lI+Nicht-Vollgeschoss (Staffeldachgeschoss):
FD (Flachdach) = 0°- 3°

als Satteldach bis HB1 zul&ssig:
SD (Satteldach) =30°-45°
als Satteldach bis HB2 zul&ssig:
SD (Satteldach) =10°-21°
allgemein zulassig:

PD (Pultdach) = 5°-15°

FD (Flachdach) = 0°- 3°

D4

zwingend bei lll

oder Il + Nicht-Vollgeschoss (Staffeldachgeschoss)
FD (Flachdach) = 0°- 3°

als WD (Walmdach) bis HB3 zulassig:
WD (Walmdach) = >20°

0°- 3°
> 20°

FD (Flachdach)
WD (Walmdach)

N : 2078

GH=90m

HB,

GH=80m

WH =6,00m

H82 y

e —

217,

__ GH=80m
WH =6,00m
&

HB, _
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Die Firstrichtung ist parallel zu den festegetzten Richtungspfeilen auszurichten.
Die Planeintrage gelten fiir alle Dachformen.
Abweichungen um bis zu 10° von der eingetragenen Richtung sind zulassig.

Bei Satteldachern sind versetzte Dachformen zulassig.

Je Gebaude sind nur Dachformen mit gleicher Dachneigung zulassig.

Ausgenommen sind Gebaudeteile von untergeordneter Bedeutung (wie Dachgauben, Erker,
Windfange und vergleichbare Bauteile).

Vor die Fassade vorstehende Wiederkehre sind mit geneigtem Dach, quer zum First des
Hauptdaches unter Beriicksichtigung der Anforderungen nach B Il. 1.5, auszufiihren.

Dacheindeckung / technische Aufbauten

Satteldacher SD uber 15° Neigung bzw. Walmdéacher WD (ber 20° Neigung sind mit Ziegeln
bzw. Betondachsteinen der Farben rot, braun, grau oder schwarz zu decken.

Spiegelnde, lichtreflektierende und glanzende Dacheindeckungen sowie glanzende und
reflektierende Farbténe von Dachziegeln sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuldssig; eine Uber-
schreitung der Hohe des Dachfirstes mit der Anlage ist unzulassig.

Dacheinschnitte

sind nicht zugelassen.

Dachgauben

sind nur bei Satteldachern grof3er gleich 30° Neigung zulassig.

Dabei sind je Gebaude jeweils einheitliche Dachaufbauten wie folgt zugelassen:

Dachgauben diirfen in ihrer Summe die Halfte der Hauslange nicht Gberschreiten. Sie

missen waagerecht vom Hausgrund gemessen einen Abstand einhalten von mind.:
1,50 m zu den Ortgangen.

Sie mussen in der Dachschrage gemessen einen Abstand einhalten von mind.:
0,50 m zur Traufe und 1,50 m zum First

Zwerchhauser oder Wiederkehre
sind ausschlieRlich beim Satteldach je Gebaude jeweils einheitlich wie folgt zugelassen:
Zwerchhauser oder Wiederkehr dirfen Zweidrittel der Hauslange nicht tGberschreiten. Vor

die Fassade tretende Gebaudeteile miissen als Wiederkehr bis auf das Gelande reichen;
Erker sind als Gebaudeteile, die die Trauflinie unterbrechen, nicht zulassig.

Zwerchhauser oder Wiederkehr mussen waagerecht vom Hausgrund gemessen einen
Abstand von mindestens 1,50 m zu den Ortgangen einhalten.

Dachform bei Zwerchhdusern
Bei der Dachform Satteldach darf der First des Zwerchhauses nicht Giber dem Hauptfirst
liegen.

Bei allen tUbrigen Dachformen muss der héchste Punkt des Zwerchhauses 1,5 m unterhalb
des Hauptffirstes liegen, gemessen in der Dachschrage.

Dachform bei Wiederkehren
Als Dachform ist ausschliellich das Satteldach, quer zum First des Hauptdaches
auszufihren. Der First der Wiederkehr darf nicht iber dem Haupffirst liegen.

Flachdacher sind fir Zwerchhauser oder Wiederkehr nicht zulassig.
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Gestaltung von Nebenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

a. Private Abfallbehalter

Platze fur bewegliche private Abfallbehalter sind einzuhausen.

Sie sind jeweils auf dem Grundstiick, stral3enseitig in die Hauptgebaude, in Garagenbauten,
in Pergolabauten oder in Grundstiickseinfriedungen und Stlitzmauern zu integrieren.
Freistehende Einhausungen sind nur in Holz zulassig und zur Strallenseite einzupflanzen.

b. Eingrinung der Umspannstation

Die im Plan dargestellte Umspannstation ist durch Strauchpflanzungen einzugriinen.
Ausgenommen davon ist der Zugangangsbereich und Bereiche mit Turen.

Zu verwenden sind Straucharten aus der Artenverwendungsliste unter Kapitel IV.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Werbeanlagen durfen die maximal zulassige Traufhéhe nicht Gberschreiten. Die maximale
GroRe der Werbeanlagen betragt 1 gm je Gebaude. Fiir Werbeanlagen an Gebauden,
welche durch mehrere Firmen genutzt werden, ist ein einheitliches gestalterisches
Werbekonzept zu erstellen.

Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden Flachen sind géartnerisch
anzulegen und von Versiegelungen freizuhalten.

Oberflachengestaltung von Stellpldatzen, Zufahrten, FuBwegen und befestigten
Freiflachen

Stellplatze, Zufahrten, Stauraum vor Garagen und Carports, Fulwege und befestigte
Freiflachen missen wasserdurchlassig hergestellt werden. Werden sie nicht wasserdurch-
I8ssig gestaltet, ist das anfallende Oberflachenwasser in den anschlieRenden Griinflachen
zu versickern oder der Regenwasserkanalisation / den Retentionsmulden zuzuleiten.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Grundstuckseinfriedungen missen von der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(VBZ) einen Abstand von mindestens 0,75 m einhalten. Die freigehaltene Flache dient im
Winter der Schneeablage und ist als Rasenflache extensiv herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten.

In PlanstraRe A gilt dies bei einer Strallenbreite von 5,75 m westseitg nicht.

Die Einfriedungen sind als transparente Holzzaune, Hecken, bepflanzte oder eingepflanzten
Metallzdune zulassig.

Stiitzmauern und Boschungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von
Hdéhenunterschieden sind bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig.

Es durfen maximal 2 Stitzmauern hintereinander errichtet werden. Der Mindestabstand der
Stitzmauern zueinander muss mindestens 0,5 m betragen. Der Zwischenraum ist
gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Weitere Hohenunterschiede sind mit einem
Verhaltnis 1:2 (H6he:Breite) oder flacher abzubdschen.
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Hiervon ausgenommen sind Stlitzmauern an Grundstlicksgrenzen entlang von Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen im Grenzbau.

Stitzmauern haben einen Mindestabstand von 0,75 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Stitzmauern zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Natursteinmauern, Betonwanden mit
Natursteinvorsatz oder Gabionen auszubilden.

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO wird festgesetzt, das verfahrensfreie Stitzmauern im Sinne
des § 50 LBO, die Erfordernis einer Kenntnisgabe nach § 51 LBO bedurfen. Es wird auf das
Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden-Wurttembergs verwiesen.

Aufschiittungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Aufschittungen sind nur bis maximal 1,5 m Héhe gegenuber dem vorhandenen Gelande
zulassig.

Gegenuber Nachbargrundstiicken sind Aufschiittungen in einer Neigung von 1:2
(Hohe:Breite) oder flacher abzubdschen.

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO wird festgesetzt, das verfahrensfreie Aufschittungen im
Sinne des § 50 LBO, die Erfordernis einer Kenntnisgabe nach § 51 LBO bedirfen. Es wird
auf das Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden-Wirttembergs verwiesen.

Freileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Innerhalb des Plangebietes sind Freileitungen unzulassig.

Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt erhéht; fur
alle herzustellenden Stellplatze gilt § 37 LBO:

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind fiir jede Wohnung mindestens zwei
Stellplatze herzustellen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Seniorenwohnungen ist fiir jede Wohnung ein
Stellplatz herzustellen.

Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer entgegen den Ortlichen
Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Planverfasser, Unternehmer oder
Bauleiter die Festsetzungen zur AuReren Gestaltung, zu Werbeanlagen und zur
Freiflachengestaltung (Nr.1-3) nicht einhalt.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbul3e bis zu

100.000 EURO geahndet werden.
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Hinweise

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 20 Denkmalschutzgesetz), sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird nach § 27 DSchG verwiesen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten, keine ehemaligen Auffillplatze und keine
Verunreinigungen bekannt. Sollten im Rahmen der ErschlieBungsmaflinahmen und
Bautatigkeiten solche bekannt werden, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Amt fir
Umweltschutz, umgehend zu informieren. Eine Gewabhr fur problemlosen Baugrund besteht
nicht.

Grundwasser /| Hochwasser

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemal § 37 IV WG der
zustandigen Fachbehdrde unverziglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
unzulassig.

Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den Betrieb von Warmepumpen fir die
Gebaudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen.
Grundwasserentnahmen dirfen zudem nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis betrieben
werden. Auskunfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-
Donau-Kreis.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes und den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB) wird hingewiesen.
Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmass zu begrenzen. Anfallender
Uberschussiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Das naturliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafien
Errichtung und ErschlieRung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums flir Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die
§§ 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu
schutzen.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewabhrleisten (Schitthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung).

Baugrunduntersuchung

Fir Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
empfohlen.
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Bauvorlage

In den Schnitten und Ansichten der Bauzeichnungen sind das bestehende und geplante
Gelande sowie die Gebaude auf den Nachbargrundstiicken mit darzustellen.

Entwésserung

Die Entwasserung von Kellergeschossen im Freispiegel kann aufgrund der Tiefenlage des
Schmutzwasserkanals nicht zugesichert werden.

Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht. Im
Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Hinweis auf angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung / Immissionen

Durch die umgebenen landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung Emissionen wie z. B. Stdube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelab-
drift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante
Nutzung hinzunehmen.

Grenzabstinde

Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg ist in seiner gultigen Fassung zu beachten.
Auf die §§ 11 und 12 des Nachbarrechtgesetzes Baden-Wirttemberg wird hingewiesen.

Mit Einfriedungen ist gegenlber Grundstiicken, die landwirtschaftlich genutzt werden, ein
Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedung hoher als 1,50 m, so ver-
groRert sich der Abstand entsprechend der Mehrhohe. Selbiges gilt fir Aufschittungen,
Abgrabungen, Stlitzmauern.

Mit Hecken bis 1,80 m Hoéhe ist ein Abstand von 0,50 m, mit héheren Hecken ein entspre-
chend der Mehrhéhe gréRerer Abstand einzuhalten.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich unterirdische Versorgungsanlagen und —leitungen.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten besteht Erkundigungspflicht bei Versorgungstragern.
Diese sind u.a. und nicht abschlief3end:

¢ Netze BW GmbH, Adolf-Pirrung-Stral’e 7, 88400 Biberach

* Stadtwerke Uim/Neu-Ulm Netze GmbH, KarlstralRe 1-3, 89073 Ulm

Abwasser

Fir das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist vom Trager der Bauleitplanung der Nachweis
einer geordneten Abwasserbeseitigung unter Berticksichtigung der
Niederschlagswasserbeseitigung nach § 46 des Wassergesetzes zur erbringen. Die
Entwasserungsplanung ist der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baubeginn zur
wasserrechtlichen Genehmigung/Erlaubnis vorzulegen.

Feuerwehr

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m?® pro Stunde Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen. Die Abstande der Léschwasserhydranten sollten
100 m nicht Gberschreiten. Der Punkt 3.7 der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.

Spielplatze

Spielplatze sind genehmigungspflichtig. Flr das Anlegen eines Spielplatzes muss ein
Bauantrag eingereicht werden. Das Errichten der Spielgerate ist nach § 50 Abs. 1 Anhang
Nr. 8d LBO verfahrensfrei.
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Artenverwendungsliste

Bei den Pflanzungen im Stralenraum (Einzelpflanzgebote) sollten nur Arten der ,GALK"-
Straflenbaumliste verwendet werden.

Bei Anpflanzungen (flachige Pflanzgebote und MalRnahmenflachen) im Planungsgebiet
sollen nur gebietsheimische Geholze fur das Gemeindegebiet Staig verwendet werden. Die
Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 9 (Alpen und Alpenvorland) stammen.

Die folgende Liste gibt Hinweise auf eine Artenauswahl. Die fett gedruckten Arten sind
bevorzugt zu verwenden."

Deutscher Name Botanischer Name Wuchsklasse*

GroRbdume, 20 bis 30 m:

Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus | |. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa I. Ordnung
Hange-Birke Betula pendula I. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur I. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos I. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra I. Ordnung

sowie Obsbaume i. S.

Kleinbaume und mittelhohe Baume, 7 bis 20 m:

Grau-Erle Alnus incana II. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus II. Ordnung
Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata II. Ordnung
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna | Il. Ordnung
Zitterpappel Populus tremula 1. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium 1. Ordnung
Gewohnliche Traubenkirsche | Prunus padus II. Ordnung
Sal-Weide Salix caprea II. Ordnung
Bruch-Weide Salix fragilis 1. Ordnung
Purpur-Weide Salix purpurea Il. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens II. Ordnung
Korb-Weide Salix viminalis Il. Ordnung
Vogelbeere Sorbus aucuparia II. Ordnung

sowie Obsbaume i. S.

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wurttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietsheimische
Geholze in Baden-Wirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort, 1. Auflage 2002
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Straucher :

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Gewohnl. Pfaffenhiitchen | Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhammus cathartica
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Mandel-Weide Salix triandra
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

* Baume |. Ordnung: GroR3baume, 20 bis 30 m,
Baume Il. Ordnung: Kleinbdume und mittelhohe Badume, 7 bis 20 m



